Bestemmelser for

DETALJERT REGULERINGSPLAN
HEIVEGEN BOLIGOMRADE, SILJAN KOMMUNE
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03.09.2013

Generelt

Avgrensing av planomradet
Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankart i malestokk 1 : 1000.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg — pbl §12.5.1:

- Boliger, frittliggende / konsentrert smahusbebyggelse B1-B4
- Bolig, frittliggende smahusbebyggelse B5-B9
- Lekeplass / Uteopphold L1-L3
- Energianlegg E1-E2
- Vannforsyningsanlegg VF1

- Renovasjonsanlegg R1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — pbl 812.5.2:

- Veg V1-V5

- Gangvei G1

- Parkeringsplass P1

- Holdeplass/leskur H1
Grgnnstruktur — pbl §12.5.3:

- Tursti T1-T6

- Vegetasjonsskjerm VS1-VS10
Landbruks-/Natur- og Friluftsomrade§12.6, 11-8a: LNF1-LNF2

- skogbruk-/natur- og friluftsomrade

Hensynssoner - pbl§812.6.1:

- sikringssoner for frisikt H-140

Sone med angitte seerlige hensyn — pbl. 8812.6, 11-8c:

- bevaring kulturmiljg H-570_1-
H-570_3

1.3

Planens formal:

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for bygging av boligbebyggelse i form

av frittliggende / konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende fellesarealer,
samferdselsanlegg og infrastruktur.

Buffersone omkring kulturminner og mot industriomrader er sikret.
Eksisterende turveier og lgypetrasé i omradet skal opprettholdes.
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3.1

no

Fellesbestemmelser

Arealbruk i planomradet
Arealene i planomradet skal nyttes til funksjoner som angitt i 81.2.

Dokumentasjonskrav

Ved byggesgknad kreves utarbeidelse av landskapsplan som viser tomtegrenser,
opparbeiding av felles og private utomhusarealer, med redegjerelse for tilhgrende
kjareatkomst, parkering, utendgrs oppholds- og lekeareal og beplantning.
Landskapsplan skal ogsa redegjgre for handtering av overvann.

Ved byggesgknad kreves utarbeidelse av teknisk plan som redegjar for
framfgring/tilknytning av ngdvendig teknisk infrastruktur. Lgsninger for el-forsyning
skal godkjennes av kraftleverandar.

Rekkefglgekrav

Far det gis ferdigattest for nybygg i planomradet skal tilhgrende private og felles
utomhusarealer veere ferdig opparbeidet - med kjgreatkomst, tekniske anlegg,
parkering, utendgrs oppholds- og lekearealer, beplantning og mgblering som vist pa
godkjent landskapsplan. Ved ferdigstillelse vinterstid tillates utsettelse av
planting/tilsaing til pafalgende var.

Fortau langs V2 skal ferdigstilles samtidig med farste byggetrinn i omrader B1-B5.
Fortau langs V1 skal ferdigstilles far det kan etableres ny industrivirksomhet i
regulerte industriarealer pa nordside av planomradet.

Automatisk fredete kulturminner - meldeplikt

Viser det seg farst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet
kulturminne pa en mate som nevnt i kulturminneloven § 3 farste ledd, skal melding
etter farste ledd sendes med det samme og arbeidet straks stanses i den utstrekning det
kan bergre kulturminnet. Vedkommende myndighet avgjar snarest mulig — og senest
innen 3 uker fra det tidspunkt melding er kommet fram til vedkommende myndighet —
om arbeidet kan fortsette, og vilkarene for det.

Byggeomrader for bolig, B1 — B9

Arealbruk

Omradet skal nyttes til bygging av boliger i konsentrert eller frittliggende
smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg, slik det framgar av plankartet.
Boliger skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
Frittliggende boder og garasjer kan anlegges utenfor byggegrenser.

Omrader B1, B2, B3 og B4 skal bebygges med samme type smahusbebyggelse.
Omrader B5- B9 skal bebygges med samme type smahusbebyggelse.
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Utforming av nybygg

Bygninger skal gis en samordnet, moderne arkitektonisk utforming, og skal plasseres
pa en strukturert mate innenfor det enkelte byggeomrade.

Bygninger skal utformes og plasseres med harmonisk tilpasning til eksisterende
terrengform.

Frittliggende garasje/carport skal ikke ha areal som overstiger 50m2 BY A, og skal
utformes pa en mate som harmonerer med boligdel. Garasje/carport skal ikke innredes
med loft/rom for opphold.

Byggehgyder og utnyttelsesgrad
For omrader B1-B9 gjelder falgende maksimumsbegrensninger for gesimshgyder,
mgnehgyder og bebygd areal:

For frittliggende smahusbebyggelse

Omrade gesims mgne BYA

B1-B9 6,5m 9,0m 25%

For konsentrert smahusbebyggelse

Omrade gesims mgne BYA

B1-B9 6,5m 9,0m 35%

Hgydebegrensning gjelder maksimal byggehgyde over ferdig planert terrengniva.
For pulttak tolkes hgy side som mgne, og lav side som gesims

Terrasser kan anlegges med forstgtningsmur med inntillm hgyde. Terrasser skal
ikke medregnes i BYA.

Utendars biloppstillingsplasser skal medregnes i BYA.

Parkering

Boliger i konsentrert smahusbebyggelse skal ha plass for enkel garasje/carport, samt
en biloppstillingsplass. Garasje/carport kan integreres i boligbygg.

| omrade for konsentrert boligbebyggelse skal det i tillegg opparbeides felles
gjesteparkering med 0,25 plasser/bolig.

Boliger i frittliggende boligbebyggelse skal ha plass for dobbel garasje/carport, samt to
biloppstillingsplasser.

Lekeplass, omrader L1-L3

Omrader L1-L3 skal opparbeides som felles, privat sandlekeplass og oppholdsareal for
boliger i tilstatende byggeomrader.

L1 skal vaere lekeplass for omrader B1-B4.

L2 skal vere lekeplass for omrader B5-B7.

L3 skal vaere lekeplass for omrader B8-B9.
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Lekeplass skal veere allment tilgjengelig, og skal tilrettelegges for allsidig lek og
opphold - med serlig hensyn til barn i aldersgruppe 1-7 ar. Hver lekeplass kan utstyres
med sandkasse, huske, klatrestativ og sitteplass. Utstyr og mgblering skal tale a sta
ute over tid. Del av lekeplass kan opprettholdes/anlegges som naturtomt.

Andre bygge- og anleggsomrader

Energianlegg E1-E2
Omrader E1 og E2 skal nyttes som byggeomrader for nettstasjon for kraftforsyning til
planomradet. Omradene skal gis direkte kjgreatkomst fra veg V1.

Vannforsyningsanlegg VF1

Omrade VF1 skal nyttes som byggeomrade for kommunalt vannforsyningsanlegg.
Omradet skal ha direkte kjgreatkomster fra veg V1 som vist pa plankart.

Nybygg skal plasseres innenfor byggegrense vist pa plankartet.

Renovasjonsanlegg R1

Omrade R1 skal nyttes til kommunalt anlegg for kildesortering av husholdningsavfall.
Del av omradet skal tilrettelegges som parkeringsareal for brukere av
sorteringsanlegget.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveg V1

V1 skal opparbeides som kommunal kjgreveg, som vist pa plankart.

Niva pa kjereveg skal tilpasses eksisterende terrengform.

Ved kryss mot V2 og V5 og tillates etablering av fartsreduserende tiltak — i form av
fartshumper eller rumlefelt i kjorebane.

Ved kryssing av turvei, hensynssone H570-1, tillates etablering av fartsreduserende
tiltak og fotgjengerkryssing i plan — i form av fartshump/opphevet gangfelt, rumlefelt
eller innsnevring. Det skal ikke etableres avkjarsler til boligeiendommer langs V1.

Kjgreveg V2

V2 skal opparbeides som kommunal kjgreveg, som vist pa plankart.

Niva pa kjagreveg skal tilpasses eksisterende terrengform. Ved kryss mot V2 og V5 og
tillates etablering av fartsreduserende tiltak — i form av fartshumper eller rumlefelt i
kjarebane. Det skal ikke etableres avkjarsler til boligeiendommer langs V2.
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Kjareveger V3 og V4

V3 og V4 skal opparbeides som kommunale atkomstveier, som vist pa plankart.
V3 og V4 skal gi atkomst til boligeiendommer i omrader B1-B7.

Niva pa kjgreveg skal tilpasses eksisterende terrengform.

Kjoreveg V5

V5 skal opparbeides som kommunal atkomstvei, som vist pa plankart.
V5 skal gi atkomst til boligeiendommer i omrader B8 og B9.

Niva pa kjgreveg skal tilpasses eksisterende terrengform.

Parkeringsplass P1
P1 skal opparbeides som offentlig p-plass, som vist pa plankartet. Niva pa P-plassen
skal tilpasses eksisterende terrengform, og kan opparbeides med toppdekke av grus.

Kommunaltekniske anlegg

Ledningsnett for kommunaltekniske anlegg skal sgkes anlagt langs/under offentlig
veg. Oppfaring av pumpestasjon for vann og avlgp kan tillates i regulerte
byggeomrader eller i omrader VS1-VS10. Evt. pumpestasjon skal gis ngdvendig
kjgreatkomst.

Grgnnstruktur

Turvei T1
T1 skal opprettholdes som sti-/lgypeforbindelse, som vist pa plankart.

Turvei T20g T3

T2 og T3 skal opprettholdes som sti/turvei, som vist pa plankart.

Det tillates ikke oppfering av konstruksjoner eller terrenginngrep i omradet.

Det tillates ngdvendig tynning/skjatsel for framkommelighet langs sti. VVegetasjonen i
omradet skal ellers bevares.

Vegetasjonsskjermer VS1-VS10

Vegetasjonsskjermer skal vaere buffersoner omkring byggeomrader,
samferdselsanlegg og kulturminner i omradet. Vegetasjon og eksisterende terreng skal
bevares, slik at arealene framstar som naturomrader. Kommunen har ansvar for tilsyn
med vegetasjonsskjermer og kan tillate tilplanting, hogst, tynning og annen skjgtsel av
vegetasjon. Tilplanting skal gjgres med arter som forekommer naturlig i omradet.
Arealer avsatt til vegetasjonsskjerm skal ikke brukes til oppbevaring av gjenstander
eller avfall av noen slag.
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Landbruks- / Natur- og Friluftsomrader, LNF1-LNF2

LNF1 og LNF2
Omrader LNF1 og LNF2 skal kunne nyttes til skogsdrift, og skal ellers vere allment
tilgjengelige som natur- og friluftsomrader.

Hensynssoner

Sikringssoner for frisikt — pbl §12-6-100
| frisiktsoner skal det ikke finnes vegetasjon eller andre sikthindringer som overstiger
0,5m hgyde over niva pa tilstatende veg.

Hensynssone H570-1. Bevaring av kulturmilje — pbl §11-8 ¢

I hensynssone langs den gamle ferdselsvegen Heivegen tillates ikke terrenginngrep
eller oppfering av bygg/konstruksjoner Kommunen kan tillate ngdvendig skjgtsel og
tynning av vegetasjon. Vegetasjonen i omradet skal ellers bevares.

Hensynssone H570-2 og H-570-3. Bevaring av kulturmiljg — pbl §11-8 ¢

I hensynssone omkring automatisk fredete kulturminner tillates ikke oppfering av
bygg/konstruksjoner eller inngrep i terreng/vegetasjon. Det er ikke tillatt & gjgre noen
form for varige eller midlertidige inngrep som medfarer & skade, gdelegge eller
skjemme automatisk fredede kulturminner, eller framkalle fare for at dette kan skje.
Hogst og skjatsel i omrader satt av til bevaring av kulturminner, ma skje i samrad med
de regionale kulturminnemyndighetene (Telemark fylkeskommune).
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